Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 03.2025

PROSPEKT INFORMACYJNY
CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper )
METROPOLITAN REAL ESTATE P. KEPA SPOLKA KOMANDYTOWA
Adres ul. Krucza 2A/30, 53-411 Wroclaw
Numer NIP REGON 8992913913 520787210

Numer telefonu

Pawel Kepa: +48 505 403 433

Adres poczty elektronicznej

kontakt@tarasy-sibeliusa.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej

dewelopera

www.tarasy-sibeliusa.pl

IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

(o)

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

NIE

1. INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres 1 numer  dziatki
ewidencyjnej i obrebu

UL. Jana Sibeliusa, obreb Jagodno, AR 2, dziatka nr 33/1 i dziatka nr 33/2

wieczystej informacja 0
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Numer ksiggi wieczystej WR1K/00342840/9
Istniejace obcigzenia hipoteczne | Brak
nieruchomos$ci lub wnioski o

wpis w dziale czwartym ksiegi

wieczystej

W przypadku braku ksiegi | Nie dotyczy

Informacje dotyczace obiektéw
istniejacych potozonych w

Dziatka 33/1 graniczy od strony péinocnej z dziatka 33/2 z wydanym pozwoleniem
na budowe budynku jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie blizniaczej. Od

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

2)

nieruchomosci.

W szczegdlnoscei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na




sasiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zyciad

strony wschodniej przylega do dziatki 16/6 przeznaczonej w obowigzujacym planie
miejscowym pod droge wewngetrzng. Od strony potudniowej graniczy z dziatka
niezabudowang 16/1 przeznaczonej w obowigzujagcym planie miejscowym pod
droge lokalna, a od strony zachodniej z dziatka nr 15/4 z istniejacym domem
jednorodzinnym.

Dziatka 33/2 graniczy od strony poéinocnej z niezabudowana dziatka 33/3 z
wydanym pozwoleniem na budowe¢ budynku jednorodzinnego. Od strony
wschodniej przylega do dzialki 16/6 przeznaczonej w obowigzujacym planie
miejscowym pod droge wewngtrzna. Od strony potudniowej graniczy z dziatka
niezabudowang 16/1 przeznaczonej w obowigzujagcym planie miejscowym pod
droge lokalng , a od strony zachodniej z dziatka nr 15/4 z istniejagcym domem
jednorodzinnym i niezabudowang dziatka 15/3.

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepisow
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ramowe studium uwarunkowan i | Numer i data aktu normatywnego,
kierunkow zagospodarowania | nazwa organu oraz miejsce publikacji;
przestrzennego zwigzku | w przypadku studium — link do strony
metropolitalnego internetowe;j, na ktorej jest
zamieszczone, geoportal

Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego

gminy

Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego
Uchwata Rady Miejskiej Wroclawia z
dnia 11 stycznia 2018 roku.

https://www.geoportal.wroclw.pl/studiu
m/

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego obszaru Jagodno II we
Wroctawiu (Uchwata nr X11/263/07 z
dnia 13.09.2007)

Teren opracowania oznaczono w planie
symbolem 8. MNU z przeznaczeniem
podstawowym:

- teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej

Miejscowy plan rewitalizacji - brak

Miejscowy plan odbudowy - brak

Inne?

3 W szczegolnoscei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, halasowe, $wietlne.

4)

Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespolu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,




Ustalenia
miejscowego
zagospodarowania
przestrzennego  dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

obowiagzujacego
planu

Przeznaczenie terenu przeznaczenie podstawowe:
- teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej

Maksymalna i minimalna intensywnos$¢ | Nie dotyczy

zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

max wys. budynku jednorodzinnego od
poz. gruntu nie moze przekroczy¢ 12m

- (proj. budynek: 7,17m — warunek
spetniony)

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

co najmniej 40% powierzchni dziatki
budowlanej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej na zielen (proj. pow.
biologicznie czynna: 50,87% - warunek
spetniony)

Minimalna liczba miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe na
1 dom mieszkalny

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia | Nie dotyczy
ludzi, przyrody i krajobrazu
Wymagania dotyczace zabudowy 1 | Nie dotyczy

zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegélnego zagrozenia
powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytko6w oraz dobr
kultury wspoélczesnej

ustala si¢ archeologiczng strefe ochrony
konserwatorskiej OW na calym
obszarze objetym planem. W strefie, o
ktérej mowa prace ziemne zwigzane z
realizacja budynkéw i budowli nalezy
opiniowa¢ z wilasciwymi stuzbami
ochrony zabytkow.

Projektowana inwestycja nie powoduje
dysharmonii w strukturze przestrzenno-
urbanistycznej, wpisuje si¢ w charakter
otaczajacej zabudowy.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegétowe zasady obstlugi
w zakresie komunikacji

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.




Warunki i szczegotowe zasady obslugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
si¢ w odlegto$ci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

Tereny  zabudowy  mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

wskaznik intensywnos$ci zabudowy
dziatki budowlanej dla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinnej nie moze
by¢ wickszy niz 1,2

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy

wysoko$¢ budynkéw  mieszkalnych
jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza
niz 12 m

wysoko$¢ budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych nie moze by¢ wigksza
niz 15 m

deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

terenu

Minimalny udziat procentowy | 40%
powierzchni biologicznie czynnej
Minimalna liczba miejsc do parkowania | 2
Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem Funkcja zabudowy 1 zagospodarowania | Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

1) podstawowe - zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupekniajace:

a) ustugi I, z zastrzezeniem pkt 3 lit. a,
ba

b) wody powierzchniowe, z
zastrzezeniem pkt 3 lit. c,

c¢) urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
d) infrastruktura drogowa;
3) w ramach przeznaczenia:

a) ustugi drobne nie dopuszcza si¢ ushug
rymarskich, pogrzebowych, stolarskich,

Slusarskich,

b) poradnie medyczne nie dopuszcza si¢
pracowni ortopedycznych, bankow
krwi,

organéw i szpiku kostnego,

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszeza sic informacje ,,Brak planu”.




¢) wody powierzchniowe dopuszcza si¢
wylacznie cieki i zbiorniki wodne wraz

ze zwigzanymi z nimi obszarami, w tym
shuzagcymi do przeniesienia wod

powodziowych.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

wysoko$¢ budynkoéw  mieszkalnych
jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza
nizl2 m,

liczba  kondygnacji  nadziemnych
budynkoéw mieszkalnych
jednorodzinnych nie moze by¢ wigksza
niz trzy, przy czym trzecig kondygnacje
dopuszcza si¢ wylacznie w formie
poddasza z dachem o spadku nie
mniejszym niz 30s

szeroko$¢ frontow projektowanych do
wydzielenia dziatek budowlanych nie
moze by¢ mniejsza niz:

a) 18 m - dla dzialki budowlanej z
budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym

wolno stojagcym,

b) 12 m — dla dziatki budowlanej z
budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym

blizniaczym,

¢) 7 m — dla dzialtki budowlanej z
budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym szeregowym,;

forma architektoniczna

modernistyczna

usytuowanie linii zabudowy

obowigzujace linie zabudowy Ww
odlegtosci 6,0 m od linii
rozgraniczajacej tereny ulic i drog
wewnetrznych zgodnie z rysunkiem
planu;

1) nieprzekraczalne linie zabudowy
zgodnie z rysunkiem planu;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne
dopuszcza si¢ wyltacznie jako wolno
stojace;

3) ustugi I dopuszcza si¢ wyltacznie jako
obiekty wbudowane w zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng.




intensywno$¢ wykorzystania terenu

Kubatura budynku 1 1443,26 m3
Kubatura budynku 2 1452.76 m3

warunki ochrony §rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

przeznaczenie  niezabudowanych i
nieutwardzonych powierzchni na rézne

formy zieleni z elementami matlej
architektury;
1) zakazuje si¢  odprowadzania

nieoczyszczonych $ciekow do wod
gruntowych 1 gruntu oraz wod
powierzchniowych;

2) w zakresie klimatu akustycznego

obowigzuja  standardy  akustyczne
okreslone przepisami ochrony
Srodowiska, zgodnie z ktorymi dziatki
naleza do  terendw  zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczegbélnego zagrozenia
powodzig

Planowana inwestycja nie lezy na
obszarze szczegodlnego  zagrozenia
powodzia

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Teren inwestycji nie jest objety ochrong
konserwatorska, jak rowniez nie jest
ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw

wymagania dotyczace ochrony innych | Nie dotyczy

terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

warunki i szczegotowe zasady obstugiw | Obstuga  komunikacyjna  drogami

zakresie komunikacji

wewnetrznymi symbol 12 KDW

warunki i szczegotowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w energie elektryczna,
wodeg i kanalizacje sanitarng z sieci

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Przebudowa ul. Buforowej w ciagu
drogi wojewddzkiej nr 395 we
Wroctawiu

Szczegoty dostepne na :

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=g
pl4

studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Informacje  zawarte w  studium
pokrywaja si¢ lub sa na nizszym
poziomie szczegdlowosci niz opisane
powyzej

5)

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska,

cmentarze.




decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Na przedmiotowym obszarze nie
zostaly wydane decyzje o warunkach
zabudowy dla inwestycji ucigzliwych.

Informacje o pozostatych decyzjach
mozna znalez¢ na

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=D
ecArch

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

Zgodnie z
https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=D
ecSrod na dzien sporzadzenia prospektu
niec byly wydane decyzje o
uwarunkowaniach srodowiskowych

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Na przedmiotowym obszarze brak jest
decyzji o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Na przedmiotowym obszarze brak

miejscowych planéw odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Przedmiotowy obszar nie jest zagrozony
powodzia

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Przebudowa ul. Buforowej

https://gis.um.wroc.pl/imap/?gpmap=g
pl4

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Nie wydano takiej decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie wydano takiej decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje

Nie wydano takiej decyzji

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie wydano takiej decyzji

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowe;j

Nie wydano takiej decyzji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie wydano takiej decyzji




decyzja o  wustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Nie wydano takiej decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Nie wydano takiej decyzji

decyzja o  ustaleniu  lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie wydano takiej decyzji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

tak” nte®
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowg jest 1o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowg
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

1220/2024 i 1221/2024; Prezydent Wroctawia

Data  uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Przewidywana data uprawomocnienia si¢ decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie -

30.08.2026

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia -16.09.2024 | Termin zakonczenia -30.05.2026

Opis przedsigwziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 2
Rozmieszczenie budynkow na | Od strony pélnocnej  budynek
nieruchomosci (nalezy poda¢ | usytuowano na granicy z dziatka 33/2

minimalny odstep miedzy budynkami)

przeznaczona pod zabudowe blizniacza
zwrocony do tej granicy S$ciang bez

otworow okiennych i drzwiowych
pelnigca role $ciany oddzielenia
przeciwpozarowego

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015

* Niepotrzebne skresli¢.




Zamierzony sposéb i
procentowy  udzial  Zrédet
finansowania przedsigwzi¢cia

deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Inwestycja finansowana w 50% ze
srodkow wiasnych dewelopera i w 50%
z wplat klientow na rachunki
powiernicze

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypehia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek

powierniczy*

Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny®

0.45%

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow
nabywcy

Otwarty rachunek powierniczy w mBank S.A.. Stronami umowy rachunku
powierniczego sa bank i posiadacz rachunku (deweloper). mBank S.A. jest
odpowiedzialny za ochrong $rodkéw zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku
powierniczym przez nabywcow nowych mieszkan. Na mieszkaniowym rachunku
powierniczym moga by¢ gromadzone wytacznie §rodki pieni¢zne powierzone przez
nabywcow nowych mieszkan - na podstawie odrgbnych uméw deweloperskich,
zawartych pomiedzy deweloperem i nabywcami nowych mieszkan. Uruchomienie
srodkow z tych rachunkéw nastgpuje po zakonczeniu kazdego kolejnego etapu
budowy, czego potwierdzeniem jest kontrola stanu budowy przez instytucje
uprawniong wspotpracujaca w tym zakresie z mBank S.A..

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

mBank S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

TERMIN
NUMER | ZAANGAZOWANIE | REALIZAC)
ZAKRES PRAC RATY (%) |
Zakup dziatki, projekt, roboty przygotowawcze, oraz
rozpoczecie budowy.
Stan zero(roboty ziemne, fundamenty, izolacja pozioma,
parteru) | 25 11/2024
Sciany parteru + strop nad parterem; $ciany pietra + strop nad
pietrem I 20 02/2025
Dach pokrycie, stolarka okienna z roletami, elewacja siatka +
klej 1l 20 05/2025
Sciany dziatowe, instalacje elektryczne podtynkowe), tynki
wewnetrzne \Y] 20 09/2025
Instalacje sanitarne, posadzki, elewacja tynk oraz ptytki
elewacyjne, drzwi wejsciowe, bramy garazowe, pozostate prace
wewnetrzne,
Zagospodarowanie terenu, sieci, zakonczenie inwestycji - wpis
do dziennika budowy \" 15 01/2026
Suma 100%

©  Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 Maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021 poz.1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedlug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Nie

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA dnia 20 Maja 2021 o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. 2021

poz.1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej lub
jednej z umoéw, o ktérych mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5

ustawy z dnia o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz 0
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstagpi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia
jej zawarcia:

1) jezeli niniejsza umowa nie zawiera elementow, o ktorych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi

w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2
Ustawy Deweloperskiej (tj. zmian wyzej wymienionych dokumentéw, co do ktorych Nabywca wyrazit
zgode na ich wiaczenie do tej umowy i zostaty w niej podkreslone wyraznie w sposob jednoznaczny i
widoczny);

3) jezeli Deweloper nie dorgczyt, zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Deweloperskiej, prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w tych
dokumentach;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto niniejsza umowe, sa niezgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia
niniejszej uMowys;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto niniejsza umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okre$lonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zatacznik do
Ustawy Deweloperskiej.

2. Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej:

1) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce prawa wilasnosci Lokalu, w terminie okreslonym
w niniejszej umowie deweloperskiej — przy czym przed skorzystaniem z prawa do odstagpienia od
Umowy Kupujacy jest zobowigzany wyznaczy¢ Deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie
praw wynikajacych z tej Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstapienia od tej Umowy, a ponadto w przypadku odstagpienia od Umowy Kupujacy
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia;

2) w przypadku, gdyby Deweloper nie posiadat zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej
(czyli zgody na wyodrebnienie/sprzedaz Przedmiotu umowy bez obcigzen hipotecznych) - w terminie
60 dni od dnia zawarcia Umowy;

3) w przypadku, gdyby Deweloper nie zawarl umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem/kasg w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy
Deweloperskiej (tj. w przypadku wypowiedzenia umowy rachunku przez dotychczasowy bank
powierniczy) - po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy
Deweloperskiej,

4) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa

w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie (tj. obowiazku
poinformowania Nabywcy w terminie 10 dni od dnia zawarcia nowej umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem/kasa i przekazania mu o$wiadczenia o tym, ze nowy rachunek jest
rachunkiem powierniczym) - po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji,
o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej

(tj. informacji o spetnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia 10
czerweca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji wobec Banku prowadzacego Rachunek Powierniczy);

5) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej Przedmiotu Umowy na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej (o ktérych mowa rowniez w § 7);

6) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej Przedmiotu Umowy,
o ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej (o ktorych mowa rowniez w § 7);

7) jezeli syndyk zazadal wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003
r. — Prawo upadtosciowe (tj. jezeli w dniu ogtoszenia upadtosci Dewelopera zobowigzania z Umowy nie
zostaly wykonane w calosci lub czeéci, syndyk moze, za zgoda sedziego-komisarza, wykonaé
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zobowiazanie upadlego Dewelopera i zazada¢ od drugiej strony — Kupujacego spelnienia §wiadczenia
wzajemnego).

3. Nabywca ma ponadto prawo odstapi¢ od niniejszej umowy deweloperskiej w przypadku
zmiany Ceny Przedmiotu Umowy, na warunkach i w terminach wskazanych w § 6 tej Umowy.

Nabywca akceptuje fakt, ze w przypadku zgloszenia Robodt Zamiennych skutkujacych zmiana
powierzchni i w efekcie zmiang Ceny, Kupujacemu nie bedzie przystugiwato w takim przypadku prawo
do odstapienia z tego tytulu. Roboty zamienne zostang objgte osobnym porozumieniem dotyczacym
wprowadzanych zmian.

4. Oswiadczenie Nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej jest skuteczne, jezeli jest
zlozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie po$wiadczonym oraz zawiera¢ bedzie zgode
Kupujacego na wykreslenie z ksiegi wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci roszezen, wynikajacych
z zawarcia Umowy. W przypadku odstapienia Nabywcy z przyczyn okreslonych w ust. 1 i ust. 2 tego
paragrafu nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Kupujacemu wolno odstapi¢ od Umowy za zaptata
oznaczonej sumy, Umowa uwazana jest za niezawarta, a Kupujacy nie ponosi zadnych kosztow
zwiazanych z odstapieniem od Umowy.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce¢ wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym Iub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng
nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

2) aktualnym odpisem, wyciaggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub
wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez
spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym;

6) kopia decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowiazaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odregbng nieruchomos$é¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wlasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia,
jezeli takie obcigzenie istnieje,
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b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia ... o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego
na nabywce po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje, albo zgoda banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywceg utamkowe;j czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania
depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 1. poz. 842).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢gcy od dnia
ich wplywu na rachunek, obj¢te sg gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu §rodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,
— mBank korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: ............

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktorej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
22020 r. poz. 1896, 2320 1 2419).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.
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